GEMEINDE BAD WIESSEE

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Landschaftsschutzausschusses

Sitzungstermin: Donnerstag, den 17.07.2025
Sitzungsbeginn: 19:01 Uhr

Sitzungsende: 20:10 Uhr

Ort, Raum: Bad Wiessee, im Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzender / Erster Blirgermeister

Herr Robert Kiihn

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder

Herr Benedikt Dorder

Herr Wilhelm Doérder Vertretung fir Herrn Johann Zehetmeier

Herr Georg Erlacher

Herr Peter Kathan

Herr Bernd Kuntze-Fechner

Herr von Johannes Miller

Herr Florian Sareiter

Herr Kurt Sareiter

Von der Verwaltung

Herr Anton Bammer

Abwesende und entschuldigte Personen:

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder

Herr Johann Zehetmeier
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Tagesordnung:

1.

Genehmigung der Niederschrift vom 05.06.2025
Vorlage: 01540/2020-2026

Vorbescheidsantrag zum Neubau eines Serviced-Ferienappartement-Hauses auf FI.Nr.
800/6 - Riedersteinweg
Vorlage: 01671/2020-2026

Austauschplanung zum Vorbescheidsantrag fur den Neubau eines Baukdrpers in Nord-
Sud-Ausrichtung oder alternativ Baukorper fir zwei DHH oder ein EFH auf FI.Nr. 129/23 -
Breitenanger

Vorlage: 01693/2020-2026

Bauantrag fur den Neubau einer Gartenlaube auf FI.Nr. 172 - Am Strandbad
Vorlage: 01672/2020-2026

Bauantrag fur den Neubau eines Carports auf FI.Nr. 172 - Am Strandbad
Vorlage: 01673/2020-2026

Bauantrag fur Grundrissénderungen und Nutzungsénderung der Ferienwohnungen 9 und
10 im EG in Wohnungen auf FI.Nr. 137/40 - Jagerstral3e
Vorlage: 01683/2020-2026

Bauantrag zum Umbau des Wellnessbereiches des Hotels Alpenhof auf FI.Nr. 161 - An-
ton-von-Rieppel-Stral3e
Vorlage: 01689/2020-2026

Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Wohnhauses, eines Gastehauses und eines Per-
sonalhauses in ein Ferienwohnhaus, ein Feriengastehaus und ein Ferienpersonalwohn-
haus auf FI.Nr. 707 - Ringseeweg

Vorlage: 01694/2020-2026

Tekturplanung zur Baugenehmigung fir die Errichtung eines Arbeithehmerwohnheimes
samt Laden und Stellplatzen auf FI.Nr. 250 - Minchner Stral3e
Vorlage: 01674/2020-2026
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Der Vorsitzende eroffnet um 19:01 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-, Umwelt- und
Landschaftsschutzausschusses, begrifdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsge-
malde Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und
Landschaftsschutzausschusses fest.

Protokoll:

Top 1 Genehmigung der Niederschrift vom 05.06.2025

Beschluss:

Die Niederschrift der 6ffentlichen/nicht 6ffentlichen Sitzung wurde hiermit ohne Beanstandun-
gen genehmigt.

Abstimmung:

Fir den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: O

Top 2 Vorbescheidsantrag zum Neubau eines Serviced-Ferienappartement-Hauses auf
FI.Nr. 800/6 - Riedersteinweg

Sachverhalt:

Mit dem Vorbescheidsantrag wird die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Ser-
viced-Ferienappartementhauses ,Seegartenresidenz* abgefragt. Nach den Angaben im Antrag
sind hier ca. 29 Appartements als Beherbergungsbetrieb geplant. Hier weitere Auszilige aus der
Betriebsbeschreibung:
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Die Serviced-Ferienapartments sind voll mébliert und lassen keine Eigengestaltung durch den Gast zu.
Das Management des Apartmenthauses erfolgt zentral und die Buchungen der Giste erfolgen iiber die
hauseigene Homepage oder die giingigen Buchungsportale.

Die Verweildauer der Giste (im Sinne eines standig wechselnden Personenkreises) kann fiir die Dauer
von Iwenigen Tagen, wie z.B. einem verlingerten Wochenende, bis zu max. 6 Wochen erfolgen. Die
Abrechnung der Nutzung erfolgt pro Tag oder auch wochenweise. Im Ubernachtungspreis sind
samtliche Nebenkosten (Strom, Wasser, Heizung usw.) und sonstigen Nebenleistungen (Rezeption,

Waischewechsel, Internetzugang, Reinigung usw.) inbegriffen.

Im Eingangsbereich verfiigt das Haus {ber eine eigene Rezeption, die voraussichtlich in der Zeit von
08.00 Uhr bis 20.00 Uhr besetzt ist. Das Personal organisiert das Check-in sowie den Check-out und
steht den Gisten zudem fiir die Organisation/Buchung weiterer Serviceleistungen zur Verfiigung. -
Des weiteren verfiigt das Haus iiber eine hauseigene Tiefgarage, einem Ski- sowie Fahrradraum, einem
Aufenthaltsraum mit Kinderspielzimmer und einer Sauna.

Die GebaudegroRRe soll bei einer Geschossigkeit 11+D 37,50 x 16,50 m betragen. Die
Unterbringung der benotigten Kfz-Stellplatze soll tberwiegend in der Tiefgarage (30 Stellplatze)
erfolgen; oberirdisch sind, wie auch im Bebauungsplan vorgesehen, 6 Stellplatze geplant.

Das Grundstick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 14 —
Teil Std, 5. Anderung. Dort ist es als ,Sonstiges Sondergebiet — Kurgebiet und Gebiet fiir die
Fremdenbeherbergung” festgesetzt. Zugelassen sind dort u.a. Hotels und sonstige
Fremdenbeherbergungsbetriebe mit stdndig wechselnder Belegung, d.h. einer Verweildauer
von 6 Wochen. Diese Parameter werden mit der Planung eingehalten. Pro Bauraum ist flr den
GeschofRbau ein Nebengebaude bis 12 m2 Grundflache zulassig. Das im EG Grundriss
eingezeichnete Miilltonnengebéaude ist nicht bemalit, Uberschreitet jedoch wie gezeichnet diese
Grole, zudem steht es zu nah an der Stral3e und entspricht somit nicht den satzungsgemalien
Anforderungen.

Die vorgesehene Tiefgaragenabfahrt direkt an der sidlichen Grundstiicksgrenze wurde im
Bebauungsplan so festgesetzt; gemal Festsetzung A 6.6 sind Tiefgaragen auf dem jeweiligen
Baugrundstiick tberall zulassig. Insoweit wird der Bebauungsplan sowohl was die Abfahrt, als
auch die GroRRe und Lage der Tiefgarage betrifft eingehalten. Nahere Darstellungen in den
Planungen zur Auspragung der Abfahrtsrampe mit geplantem Rolltor fehlen jedoch. Das
Hauptgebaude soll wie dargestellt zwei Quergiebel (nach Norden und nach Siden) erhalten.
Dies ist jedoch nach der Ortsgestaltungssatzung nicht zulassig. Ebenfalls entsprechen die
(fehlenden) Untergliederungen bei den Fenstern und Fenstertiren nicht den Vorgaben der
Ortsgestaltungssatzung.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Vorbescheidsantrag wird nicht erteilt, da
wie von der Verwaltung ausgefihrt Bebauungsplan und relevante gemeindliche Satzungen in

mehreren Punkten nicht eingehalten werden.

Der Bauherr wird gebeten, eine Umplanung vorzulegen, welche den Bebauungsplan sowie die
relevanten gemeindlichen Satzungen vollstandig einhalt.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Persdnlich beteiligt: O
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Top 3 Austauschplanung zum Vorbescheidsantrag fir den Neubau eines Baukdrpers
in Nord-Sud-Ausrichtung oder alternativ Baukdrper fur zwei DHH oder ein EFH
auf FI.Nr. 129/23 - Breitenanger

Sachverhalt:

Mit dem urspriinglich eingereichten und in der Sitzung am 10.04.2025 behandelten Vorbe-
scheidsantrag wurde folgendes abgefragt:

Im Zuge der Bauvoranfrage sollen folgende Fragen geklért werden:

1. wird die Emrichtungen eines Baukdrpers mit einer Nord-Siidausrichtung genehmigt?

2. Wird ein Baukdrper fiir zwei Doppelhaushélften oder ein EFH mit den Abmessungen 8x19m- unter Einhaltung aller
Abstandsflachen- genehmigt?

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Vorbescheidsantrag wurde nicht erteilt
und die im Antrag gestellten Fragestellungen 1. Mit ,Ja“ und 2. mit ,Nein® beantwortet.

Das Baugrundstick liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich; vom Gebietscharakter her
und der pragenden Umgebungsbebauung handelt es sich um ein Reines Wohngebiet.

Urspriinglich handelte es sich um ein groReres Gesamtgrundsttick, welches vor kurzer Zeit in
die beiden FI.Nrn. 129/12 und 129/23 geteilt wurde. Fur das urspriingliche Grundsttick wurde
2017 ein Vorbescheid fur den Neubau eines Einfamilienhauses mit Garage und
Verbindungsbau zum vorhandenen Baubestand genehmigt; die Vorbescheidsgenehmigung ist
jedoch mittlerweile abgelaufen.

Hinzuweisen ist wie bisher darauf, dass das Grundstlick nahezu vollstandig im
Uberschwemmungsgebiet des Breitenbachs liegt. Die Firstrichtung Nord-Sud wurde in der April-
Sitzung vom Gremium zugelassen.
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Im Zuge der Bauvoranfrage sollen folgende Fragen geklért werden:

Allgemein:

Wasserrechtliche Fragen missen im Zuge des Bauantrags gekiart werden.

Das Gelédnde soll fur den Neubau nicht aufgeschittet werden. Somit wirde das EG eines
Neubaus ca. 1.35m tiefer liegen als das EG des Bestands. !st dies bauordnungsrechtlich
zulassig?

Erteilt die Gemeinde Bad Wiessee eine Abweichung von der Ortssatzung beziglich der
Abstandsflachen? Dh. kénnen rings ums das Gebdude Abstandsflichen von 6m angesetzt
werden?

Erlauterung: Die Wandhdhe des Bestandsgebdudes ist an 3 Seiten <6m, ausgenommen der
Nord-Ost-Ecke. Hier gibt es eine minimale Uberschreitung von ca. 0,50m, welche zu einer
Abstandsflache von 8m fihren wirde.

Falls der Abweichung nicht zugestimmt wird, werden im weiteren Verlauf die Grenzen an die
Abstandsflachen des Ostgiebels angepasst werden.

FGr Variante 1:

-Ist —nach Anpassung der d&stlichen Grenze =zwischen FIlur-Nr.129/12 und 129/23- ein
Wohngebaude mit den Abmessungen 8.30m x 16.60m, Wandh&he max. 6m und einem Giebel in
Nord-Sad-Ausrichtung bauordnungsrechtlich zuldssig?

-Hierzu wére eine Abstandsflachenibernahme (<1/3 der Gebaudelidnge) auf FI-Nr. 129/12
erforderlich. Ist dies bauordnungsrechtlich zulassig?

Zu den Fragen ,Allgemein®:

Das Gelande soll wie ausgefuhrt nicht aufgeschiittet werden. Dies ist aus Sicht der Verwaltung
nur dann bauordnungsrechtlich zulassig, wenn keine Uberschwemmungsgefahr vorliegt. Inso-
weit ist durchaus zur Prifung der Zulassigkeit des Gesamtvorhabens eine wasserrechtliche
Beurteilung bereits im Vorbescheidsverfahren erforderlich.

Eine Abweichung von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung wird nicht zugelassen.

Zu den Fragen ,Fur Variante 1

Nach Anpassung der 6stlichen Grenze zwischen FI.Nr. 129/12 und 129/23 erscheint ein Wohn-
gebaude in der GroRe 8,30 x 16,60 m, Wandhthe max. 6,0 m und Firstrichtung Nord-Siud zu-
lassig. Auch mit der dargelegten Abstandsflachentibernahme besteht Einverstandnis.

Far Variante 2:

-Ist —=nach Anpassung der Grenze zwischen Flur-Nr.129/12 und 129/23 ein Wohngebaude mit
einem Versprung an der Westseite von 2m, um die Abstandsflachen gegentiber dem Bestand
einzuhalten, bauordnungsrechtlich zulassig?

- Ist das Gebaude mit einer Abmessung von 6.30m x 16.60m, bzw. 8.30m x 16.60m, Wandhoéhe
mx. 6m und einem nicht mittig ausgerichteten Giebel bauordnungsrechtlich zulassig?

Zu den Fragen ,Fur Variante 2
Die gestellten Fragen werden jeweils mit ,Nein“ beantwortet, da die gemeindlichen Satzungen
mit dieser Gebaudeplanung nicht eingehalten werden kdnnten.
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Far Variante 3:

- Ist das Gebaude mit einer Abmessung von 9.40m x 12m, einer Wandhéhe von max. 6m und
einem West-Ost-Giebel bauordnungsrechtlich zuldssig?

-Ist ein erdgeschossiger Anbau (als z.B. Einliegerwohnung.) mit den MaRen 4.90m x 6m und
einem Nord-Sud-Giebel ebenfalls zulassig?

Zu den Fragen ,Fur Variante 3%
Die gestellten Fragen werden jeweils mit ,Nein“ beantwortet, da die gemeindlichen Satzungen
mit dieser Gebaudeplanung nicht eingehalten werden kdnnten.

Beschluss:

Zu den Fragen ,Allgemein®:

Das Gelande soll wie ausgefuhrt nicht aufgeschiittet werden. Dies ist nur dann zuléassig, wenn
keine Uberschwemmungsgefahr vorliegt. Insoweit ist durchaus zur Priifung der Zulassigkeit des
Gesamtvorhabens eine wasserrechtliche Beurteilung bereits im Vorbescheidsverfahren erfor-
derlich.

Eine Abweichung von der gemeindlichen Abstandsflachensatzung wird nicht zugelassen.

Zu den Fragen ,Fur Variante 1

Nach Anpassung der 6stlichen Grenze zwischen FI.Nr. 129/12 und 129/23 erscheint ein Wohn-
gebaude in der GroRe 8,30 x 16,60 m, Wandh6éhe max. 6,0 m und Firstrichtung Nord-Sud zu-
lassig. Auch mit der dargelegten Abstandsflachentibernahme besteht Einverstandnis.

Zu den Fragen ,Fur Variante 2*:
Die gestellten Fragen werden jeweils mit ,Nein“ beantwortet, da die gemeindlichen Satzungen
mit dieser Gebaudeplanung nicht eingehalten werden kdnnten.

Zu den Fragen ,Fur Variante 3"
Die gestellten Fragen werden jeweils mit ,Nein“ beantwortet, da die gemeindlichen Satzungen
mit dieser Gebaudeplanung nicht eingehalten werden kénnten.

Das gemeindliche Einvernehmen zur Variante 1 wird unter den vorgenannten Pramissen erteilt,
das Einvernehmen zu den Varianten 2 und 3 wird nicht erteilt.

Samtliche relevanten gemeindlichen Satzungen sind vollstandig einzuhalten. Das Vorhaben
kann nur zugelassen werden, wenn keine Uberschwemmungsgefahr gegeben ist.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: O

Top 4 Bauantrag fur den Neubau einer Gartenlaube auf FI.Nr. 172 - Am Strandbad

Sachverhalt:

Beantragt ist hier der Neubau einer Gartenlaube in einer Gré3e von 5,18 x 5,18 m als Nachle-
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galisierung. Das Gebaude existiert bereits seit mehreren Jahren und das Landratsamt wurde
friihzeitig von Seiten der Gemeinde um Baukontrolle und weitere Veranlassungen gebeten.

Der Bauantrag ist nicht genehmigungsfahig. Das beantragte Gebaude liegt vollstandig im Land-
schaftsschutzgebiet sowie auch im Uberschwemmungsgebiet und im Geltungsbereich des Heil-
guellenschutzgebietes. Es entspricht Uberdies in keinster Weise der Ortsgestaltungssatzung.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird nicht erteilt. Das Land-
ratsamt wird gebeten, die Beseitigung des Gebaudes anzuordnen und durch geeignete Mal3-
nahmen fiir eine unverzigliche Wiederherstellung des Bereichs als Grunflache / Wiese zu sor-
gen.

Ebenfalls wird gebeten, eine Uberpriifung des Gesamtumbaus des Hauptgebaudes vorzuneh-

men, da aufgrund des 0&rtlichen Eindrucks zu beflirchten ist, dass auch hier planabweichend
gebaut wurde.

Abstimmung:

Fir den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: O

Top 5 Bauantrag fur den Neubau eines Carports auf FI.Nr. 172 - Am Strandbad

Sachverhalt:

Beantragt ist hier der Neubau eines Carports fiir 3 Stellplatze in einer Gréf3e von 8,31 x 6,10 m
als Nachlegalisierung. Das Gebaude existiert bereits seit mehreren Jahren und das Landrats-
amt wurde friihzeitig von Seiten der Gemeinde um Baukontrolle und weitere Veranlassungen
gebeten.

Der Bauantrag ist nicht genehmigungsfahig. Das beantragte Gebaude halt insbesondere auch
die Vorgaben der Ortsgestaltungssatzung nicht ein.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird nicht erteilt. Das Land-
ratsamt wird gebeten, die Beseitigung des Gebaudes anzuordnen.

Ebenfalls wird gebeten, eine Uberpriifung des Gesamtumbaus des Hauptgebaudes vorzuneh-

men, da aufgrund des 06rtlichen Eindrucks zu befiirchten ist, dass auch hier planabweichend
gebaut wurde.

Abstimmung:

Fir den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: O

Top 6 Bauantrag fur Grundrissanderungen und Nutzungsanderung der Ferienwohnun-
gen 9und 10 im EG in Wohnungen auf FI.Nr. 137/40 - Jagerstralle

Sachverhalt:
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Beantragt sind Grundrissanderungen der Wohnungen 9 und 10 im Erdgeschol sowie eine An-
derung von Ferienwohnungsnutzung in Wohnnutzung. Die eingereichten Plane stellen jedoch
nicht dar, wo und in welcher Art Grundrissdnderungen vorgenommen werden sollen. Es fehlen
auch Vergleichsdarstellungen zum bisher genehmigten und neu beantragten Stand. Ebenfalls
ist die Nutzungsart nicht im Erdgeschossgrundriss bezeichnet. Uberdies fehlen auch Stellplatz-
darstellungen und —berechnungen.

Das Vorhaben liegt im bauplanungsrechtlichen Innenbereich; die ndhere Umgebungsbebauung
entspricht einem allgemeinen Wohngebiet.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird nicht erteilt, da die ein-
gereichten Unterlagen unvollstandig und nicht beurteilungsféhig sind.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: 0

Top 7 Bauantrag zum Umbau des Wellnessbereiches des Hotels Alpenhof auf FI.Nr.
161 - Anton-von-Rieppel-Stral3e

Sachverhalt:
Beim Hotel Alpenhof sind Umbau- und Erweiterungsmal3nahmen vorgesehen:

Das bestehende Hotel Alpenhof soll It. den beiliegenden Planunterlagen umgebaut werden. Das
Hotel liegt in der Gemeinde Bad Wiessee auf dem Grundstlick 161 und wird Gber die
FurtwanglerstraBe und die Anton-von-Rieppel-Strafie erschlossen. Die bestehenden Hotel-
Parkflachen befinden sich nordwestlich vom Hotelanbau an der Anton-von-Rieppel-Strate und sind
dem Hotelbetrieb zugeordnet. Hinsichtlich Bettenanzahl ist keine Anderung geplant.

Der Umbau des Hotels gliedert sich in folgende Bereiche und ist in den beiliegenden Planen
dargestellt.

Umbau Wellnessbereich

Das Hotel Alpenhof soll fiir seine Gaste vor allem in den kélteren Jahreszeiten attraktiver werden
und der Bereich Wellness und Entspannung einen stérkeren Fokus erhalten.

Fdr die Hotelgaste soll ein Wellnessbereich mit Empfang, Sauna, Dampfbad, Schneedusche und
Erlebnisdusche umgestaltet werden. Das Hallenbad wird dazu renoviert. Das aktuelle verflieste
Innenbecken bekommt eine neue Edelstahlrinne sowie eine Folienverkleidung.

Der bestehende Bodenaufbau wird abgebrochen und durch einen neuen Heizestrich und
Bodenbelag ersetzf. Das resultierende FertigfuRboden-Niveau in dem Bereich wird um 12cm
angehoben.

Die Pool Technik sowie die HKLS-Anlagen werden ebenfalls erneuert.

Fir die Hallenbad-VergroBerung werden zwei neue Erker erschaffen, wo weitere Liegeplatze
entstehen konnen.
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Errichtung Aulenpool und Auensauna

Zwischen Wellnessbereich und Frihstiicksraum wird eine neue Frithstiick-Liegeterrasse geplant.
Dafiir soll das umliegende Geldnde um ca. 50 cm abgesenkt werden. Im neugeschaffenen
Aufienbereich werden ein Pool und eine AuRensauna errichtet. Ein Fertigbecken mit Infinity-Kante
wird eingesetzt, der sogenannte ,Living Pool", der ber einen Kombifilter fiir die Wasserreinigung
verfugt. Durch dieses genehmigte System werden weitere neue Pool-Technikraume vermieden.

Fensterersatz und Offnungen/VergroRerung im bestehenden Friihstiicksraum im UG1

Die Gelandeabsenkung erméglicht die Verbesserung der Belichtung/Belliftung im bestehenden
Frihsticksraum (Zwischenbau UG). Dessen aktuelle Fenster und Heizkdrper werden abgebaut und
durch neue grofere Fenster und niedrige Radiatoren ersetzt.

AuRenanlage Umgestaltung

Der Garten im Ganzen soll generell attraktiver konzeptioniert werden. Zwischen den bestehenden
Liegeflachen werden neue Erholungsbereiche gegliedert: Die ,Ruhe Ecke®, die ,Spaltzone" - fir
Tischtennis angedacht und der ,Schach-Dorfplatz® - mit Gartenmdblierung ausgestattet. Eine neuer

Zuweg verbindet die neugeschaffenen Bereiche. Die Landschaft herum wird gartnerisch mit
heimischen Baumen und Strauchem gestaltet.

Der Lieferantenweg muss dazu umgeplant werden. Ein neuer Zugang an der Furtwénglerstrale
flhrt stufenlos direkt ins Hotel-Haupthaus. Der wird an der Grundstiicksgrenze von einer neuen
bogenférmigen Hecke umrahmt, um die Einfahrt von Fahrzeugen zu erleichtern.
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Das Angebot des Hotel Alpenhof umfasst klassische Beherbergung einschlieRlich Verpflegung.
Weiters gibt es im Bestand einen Seminarbereich, sowie einen kleinen Wellnessbereich mit
Hallenbad und Sauna. Die Kapazitat der Restaurantfiichen ist auf die Beherbergungsplitze
ausgerichtet.

Durch die geplanten Um- und Zubaumalknahmen méchte sich das Hotei Alpenhof als Bade- und
Erholungshotel starker positionieren und seine Attraktivitat steigern.

Durch die Umbaumaftnahmen im bestehenden Wellnessbereich, sowie die Erweiterung mit
Terrassen AuRensauna und AuRenpool, wird ein neuer Schwerpunkt auf die Aufenthaltsqualitét der
:Gaste gelegt. Es sollen bewusst keine zusatzlichen Gastebetten errichtet werden; Der Fokus richtet

‘Is,ich auf-qualitatsvollen Urlaub mit vielseitigem Angebot, besonders in den kilhleren Jahreszeiten.

;:Um die Optimierung der Liegebereiche im Innenraum zu schaffen, wird das Hallenbad um zwei
-:neue Erker erweitert. Deren Stil, als minimaler Eingriff, passt genau an die regional
voralpentandische Architektur. Die neuen AuBenelemente, wie die Sauna oder der Fassaden-
Sichtschutz, werden etwas zeitgemaRer gestaltet,

1

Fur ergénzende Erholungsbereiche entsteht der Wellnessbereich mit folgender Nutzung:

.Empfang mit kleiner Versorgungsstation.

'Softsauna Erlebnisdusche, Eisdusche.

HaIIenbad mit Zugang AulRenpool, AuBensauna und Liegeterrasse.

‘Die zugehdrige Pooltechnik ist unterirdisch neben dem Becken untergebracht

Erforderllche Aulengeréte werden im Bereich der nordwestlichen Fassade mdglichst emissionsarm
(Schall) situiert.

;T echnische Beschreibung siehe unter Punkt 3.2.2

H

1.21.  Beherbergung / Angebot

':Das Hotel hat in Summe im Bestand 37 Gastezimmer unterschiediicher GréRe.
Hinsichtlich Bettenanzahl ist keine Anderung geplant.

{l 2.2 Verpflegung

:Die Verpflegung der Hotelgédste erfolgt im bestehenden Restaurant im Untergeschoss. Die
Restaurantfidchen werden nicht veréndert.

'!Z)ie Versorgung der Erfrischungsstation im Wellnessbereich Ubernimmt das (ibliche Hotelpersonal.

Das Grundsttick befindet sich im Bereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr. 50 - Anton-von-
Rieppel-Stralie; es ist dort als Sondergebiet Hotel festgesetzt. Ebenfalls befinden sich grol3e
Teilbereiche des Grundstiicks im Uberschwemmungsgebiet. Mit dem Antrag wurden
Abweichungs- / Befreiungsantrage gestellt. Im Vorfeld wurde das Gesamtvorhaben sowohl mit
der gemeindlichen Bauverwaltung als auch mit dem Bauamt des Landratsamtes Miesbach
vorabgestimmt. Die geringfligigen Baugrenzenuberschreitungen sowie die beantragten
Abweichungen sind aus Sicht der Bauverwaltung zustimmungsfahig.

Beschluss:
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Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird erteilt und den beantrag-
ten Befreiungen und Abweichungen zugestimmt. Es ist sicherzustellen, dass durch die Lage
von groRen Teilbereichen des Grundstiicks im Uberschwemmungsgebiet die Situation gegen-
Uber der bisherigen Bestandssituation nicht verschlechtert wird.

Abstimmung:

Fir den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: O

Top 8 Bauantrag zur Nutzungsanderung eines Wohnhauses, eines Gastehauses und
eines Personalhauses in ein Ferienwohnhaus, ein Feriengastehaus und ein Feri-
enpersonalwohnhaus auf FI.Nr. 707 - Ringseeweg

Sachverhalt:

Beantragt sind wie dargelegt jeweilige Nutzungsanderungen der vorhandenen drei Gebaude
von Wohnen in Ferienwohnnutzung — als Ferienwohnhaus, Feriengéstehaus und Ferienperso-
nalhaus.

Das Antragsgrundstiick befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplans Nr.
51 — Ringseeweg-Sid; es handelt sich um ein Reines Wohngebiet. Ausnahmsweise sind kleine
Betriebe des Beherbergungsgewerbes zulassig. Die beantragten Nutzungsanderungen er-
scheinen insoweit unproblematisch und genehmigungsfahig.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu dem vorliegenden Bauantrag wird erteilt.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 9  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 9  Personlich beteiligt: 0

Top 9 Tekturplanung zur Baugenehmigung fur die Errichtung eines Arbeitnehmer-
wohnheimes samt Laden und Stellplatzen auf FI.Nr. 250 - Miinchner StralRe

Sachverhalt:

Die Baugenehmigung fur die Errichtung des Gebaudes wurde mit Bescheid vom 29.04.2025
erteilt. Nunmehr liegt eine Tektur hierzu vor, welche insbesondere auch gestalterische Verbes-
serungen enthéalt. Herr Heppt erlautert als Bauherrenvertreter anhand einer Prasentation die
Planungen / Anderungen.

Hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Einordnung befindet sich das Antragsgrundstiick im
Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplans Nr. 56 ,An der Miinchner Strale” und im bau-
planungsrechtlichen Innenbereich. Folgende Festsetzungen sind insbesondere im Bebauungs-
plan getroffen:




Sitzung des Bau-, Umwelt- und Landschaftsschutzausschusses, 17.07.2025 13

1.  Art der Baulichen Nutzung

1.1 Der Geltungsbereich wird als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO und Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung Hotel gem. § 11 BauNVO festgesetzt.

1.2 Fir das Mischgebiet bestehen folgende Einschrankungen:
- Die Vergniigungsstatten gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 werden ausgeschlossen.

- Innerhalb der durch Planzeichen gekennzeicheten Grundstlicke bzw.
Grundstiicksteile wird eine Wohnnutzung im Erdgeschoss ausgeschlossen.

Die Tekturplanung verbessert inshesondere die gestalterische Qualitdt des Gebaudes. Auf-
grund der Lage, der bisherigen baulichen Historie des Anwesens und der Geb&udeauspragung
und vorgesehenen Nutzung erscheint aus Sicht der Verwaltung auch die weitgehend fehlende
Sprossenunterteilung der Fenster fir dieses Gebaude Uberwiegend hinnehmbar und hier auch
der Gesamtgestaltung dienend. Es wird jedoch empfohlen, in folgenden Bereichen eine etwa
mittige waagerechte Unterteilung der Fenster / Fenstertlren vorzunehmen:

e Sidostfassade: AuRenliegende Fenstertiren im 1. und 2. OG rechts und links
¢ Nord-West-Fassade: mittige (jeweils 3 Stlick) Fenstertiren im EG, 1. OG und 2. OG

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zu der vorliegenden Tekturplanung wird unter folgenden Be-
dingungen erteilt und den beantragten Abweichungen / Befreiungen zugestimmt:

e Die Mitarbeiterappartements sind als solche rechtlich zu binden und dem neuen Hotel
~>eegut am Tegernsee® zuzuordnen.

¢ Infolgenden Bereichen ist eine etwa mittige waagerechte Unterteilung der Fenster /
Fenstertliren vorzunehmen:

- Sldostfassade: AuRenliegende Fenstertliren im 1. und 2. OG rechts und links
- Nord-West-Fassade: mittige (jeweils 3 Stlick) Fenstertiren im EG, 1. OG und 2. OG

¢ Bei der Dachgestaltung ist insbesondere die Ortsgestaltungssatzung einzuhalten
Bgm. Kiihn hat an der Beratung und Beschlussfassung zu diesem Tagesordnungspunkt wg.

personlicher Beteiligung (Nachbar) nicht teilgenommen. Er begab sich zu den Zuhérern.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 7 Gegenstimmen: 1 Anwesend: 9  Personlich beteiligt: 1

Bad Wiessee, den 25.09.2025



Sitzung des Bau-, Umwelt- und Landschaftsschutzausschusses, 17.07.2025

Fiur die Richtigkeit:

Robert Kiihn Anton Bammer
Erster Burgermeister Schriftfihrer
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