GEMEINDE BAD WIESSEE

OFFENTLICHE NIEDERSCHRIFT

Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee

Sitzungstermin: Donnerstag, den 14.07.2022
Sitzungsbeginn: 19:00 Uhr

Sitzungsende: 20:00 Uhr

Ort, Raum: Bad Wiessee, im Sitzungssaal des Rathauses

Vorsitzender / Erster Blirgermeister

Herr Robert Kiihn

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder

Herr Wolf-Hagen Bottger

Herr Benedikt Dorder

Herr Wilhelm Dorder

Herr Georg Erlacher

Herr Thomas Erler

Herr Alois Fichtner kommt entschuldigt um 19:30 h

Herr Florian Flach

Herr Korbinian Herzinger

Herr Peter Kathan

Herr von Johannes Miller

Herr Rolf Neresheimer

Herr von Christoph Preysing

Herr Florian Sareiter

Herr Kurt Sareiter

Herr Karl Schonbauer

Frau Rita Windfelder

Herr Johann Zehetmeier
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Von der Verwaltung

Herr Anton Bammer

Herr Hilmar Danzinger

Herr Thomas Holzapfel

Herr Franz Strobel

Abwesende und entschuldigte Personen:

Zweite Burgermeisterin

Frau Birgit Trinkl

fehlt entschuldigt

Stimmberechtigte Gemeinderatsmitglieder

Herr Bernd Kuntze-Fechner

fehlt entschuldigt

Frau Klaudia Martini

fehlt entschuldigt




Sitzung des Gemeinderates Bad Wiessee, 14.07.2022 3

Tagesordnung:

1. Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 23.06.2022
Vorlage: 00819/2020-2026

2. Bericht Uber die Beteiligungen der Gemeinde Bad Wiessee fur das Jahr 2020 gem. Art. 94
Abs. 3 Gemeindeordnung
Vorlage: 00808/2020-2026

3.  Aufstellung der AuRenbereichssatzung gem. § 35 Abs. 6 BauGB fur das Areal "Hagngas-
se"; Vorstellung des Satzungsentwurfs und Einleitung des Aufstellungsverfahrens
Vorlage: 00813/2020-2026

4.  Anderung der Satzung uber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung von Stellplatzen

(Stellplatzsatzung)
Vorlage: 00804/2020-2026
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Der Vorsitzende eroffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Gemeinderates Bad
Wiessee, begrufdt alle Anwesenden und stellt die ordnungsgemalfie Ladung und Be-
schlussfahigkeit des Gemeinderates Bad Wiessee fest.

Protokoll:

Top 1 Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 23.06.2022

Sachverhalt:

Genehmigung der 6ffentlichen Niederschrift vom 23.06.2022.
Beschluss:

Die offentliche Niederschrift vom 23.06.2022 wird genehmigt.

Abstimmung:

Fir den Beschluss: 17  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 17  Personlich beteiligt: O

Top 2 Bericht Giber die Beteiligungen der Gemeinde Bad Wiessee flir das Jahr 2020
gem. Art. 94 Abs. 3 Gemeindeordnung

Sachverhalt:

Die Gemeinde hat gemafl Art. 94 Abs. 3 Gemeindeordnung jahrlich einen Bericht Uber ihre Be-
teiligungen an Unternehmen in einer Rechtsform des Privatrechts zu erstellen, wenn ihr mindes-
tens 5 % der Anteil eines Unternehmens gehort. Der Bericht ist dem Gemeinderat vorzulegen.

Beschluss:
Der Gemeinderat nimmt gemaf Art. 94 Abs. 3 GO von dem Beteiligungsbericht 2020 Kenntnis.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 17  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 17  Personlich beteiligt: 0

Top 3 Aufstellung der Aul3enbereichssatzung gem. 8 35 Abs. 6 BauGB fur das Areal
"Hagngasse"; Vorstellung des Satzungsentwurfs und Einleitung des Aufstel-
lungsverfahrens

Sachverhalt:

Wie bekannt weist das Wohn-, Sport- und Freizeitareal an der Hagngasse sowohl stadtebauli-
che als auch konkrete bauliche Missstande auf. So sind insbesondere die beiden Hauser des
Kommunalunternehmens wirtschaftlich nicht mehr sanierbar und auch die Gebaude mit den
Hausnummern 49 und 49a sind baulich teilweise in einem sehr schlechten Zustand. Als erster
Schritt ist beabsichtigt, die beiden Hauser des KU abzubrechen und adaquate und grofiere Er-
satzbauten zu errichten.
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Nach einem Ortstermin im letzten Jahr gemeinsam mit dem Landratsamt, Herrn KBM Boiger
stellte sich heraus, dass nach Auffassung des Landratsamtes leider bereits fur die gewlinschten
Ersatzbauten des KU keine Genehmigung (nur) mit Einzelbauantrégen maoglich ist, sondern
eine konkrete Bauleitplanung erforderlich sei. Seitens der Gemeinde wurde daher der Aufstel-
lungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 68 — Hagngasse gefasst und der Planungsauftrag
hierflr vergeben.

Nachdem der Wohnungsbau jedoch sehr dringlich ist, wurde seitens der Gemeinde vor einiger

Zeit nochmals das Gesprach mit dem Landratsamt Miesbach gesucht. Vom Landratsamt wurde
hierbei Unterstitzung zugesagt und empfohlen, zunachst eine Au3enbereichssatzung zu erlas-
sen, um die geplanten MaRnahmen schnellstmdglich umsetzen zu kénnen.

Gemal § 35 Abs. 6 BauGB kann die Gemeinde fir bebaute Bereiche im AulRenbereich, die
nicht Gberwiegend landwirtschaftlich geprégt sind und in denen Wohnbebauung von einigem
Gewicht vorhanden ist, durch Satzung bestimmen, dass Wohnbauvorhaben und Vorhaben Klei-
nerer Handwerks- und Gewerbebetriebe nicht entgegengehalten werden kann, dass sie einer
Darstellung im Flachennutzungsplan tber Flachen fiur die Landwirtschaft widersprechen oder
die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiedlung befurchten lassen (Aul3enbereichssat-
zung).

Der Aufstellungsbeschluss zur AulRenbereichssatzung fir das Areal Hagngasse wurde in der
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Landschaftsschutzausschusses am 03.05.2022 gefasst; die
Bekanntmachung erfolgte am 19.05.2022.

Der ausgearbeitete Satzungsentwurf samt Begriindung liegt bereits vor und wird vorgestellt. Es
wird empfohlen, diesen zu billigen und die Verfahrenseinleitung zu beschlieZen.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt den Satzungsentwurf der Auf3enbereichssatzung fur das Areal ,Hagn-
gasse” vom 14.07.2022, umfassend die FI.Nrn. 96, 97 und 98/3, jeweils Gemarkung Bad Wies-
see samt Begriindung. Die Verwaltung wird beauftragt, die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3
Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gemal3 § 4 Abs. 2 BauGB
durchzufthren.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 18  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 18  Persdnlich beteiligt: 0

Top 4 Anderung der Satzung lber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung von Stell-
platzen (Stellplatzsatzung)

Sachverhalt:

Der Bau-, Umwelt- und Landschaftsschutzausschuss der Gemeinde Bad Wiessee hat sich mit
der erforderlichen Zahl der Stellplatze fur Arbeitnehmerwohnheime befasst. Hierbei hat er fest-
gestellt, dass die Richtzahlen fiir die Berechnung der Stellplatze (Anlage zu § 3 Abs. 1 der ge-
meindlichen Stellplatzsatzung) keine diesbeziigliche Vorgabe enthalten. Es gelten daher fur
Arbeithehmerwohnheime die Regelungen zur Zahl der Stellplatze geman der Anlage zur Gara-
gen- und Stellplatzverordnung (GaStellV). Diese werden fir das Gemeindegebiet von Bad
Wiessee als zu niedrig erachtet.
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Gemeinden kdnnen die Zahlen der jeweiligen Stellplatze durch eine 0Ortliche Satzung nach Art.
81 BayBO bestatigend oder abweichend von den Zahlen der Anlage zur GaStellV festschrei-
ben. Liegt eine lokale Satzung vor, geht diese der Anlage zur GaStellV nach Art. 47 Abs. 2
BayBO zwingend vor.

Arbeitnehmer, die einer beruflichen Tatigkeit in Bad Wiessee (z.B. im Gastgewerbe) nachge-
hen, verfligen nach den Erfahrungen der Verwaltung in der Regel Giber einen eigenen Pkw, mit
dem sie nach Bad Wiessee und zu ihrem Arbeitsplatz kommen. Dies ist der Lage der Gemeinde
Bad Wiessee im landlichen und grenznahen Raum geschuldet. Hinzu kommt, dass der 6ffentli-
che Personennahverkehr im landlichen Raum — anders als in (GroR3-) Stadten — nicht optimal
ausgebaut ist, sodass die Arbeitnehmer vor Ort auf die Nutzung des eigenen PKWs angewie-
sen sind. Auch wenn Arbeitnehmer, die in einem Arbeitnehmerwohnheim wohnen, teilweise zu
Ful3, mit dem Fahrrad oder ggf. mit Shuttlebussen, die vom Arbeitgeber zur Verfligung gestellt
werden, zu ihrer Arbeitsstelle gelangen kdnnen, verbleibt ein Stellplatzbedarf im Bereich des
Arbeitnehmerwohnheims fur die Pkws, mit denen die Arbeitnehmer von auswaérts anreisen.
Vor diesem Hintergrund erachtet der Gemeinderat einen Stellplatz je zwei Betten (mindestens
drei Stellplatze) bei Arbeitnehmerwohnheimen als tatsachlich erforderlich.

Beschluss:

Die Satzung uber die Ermittlung, Herstellung und Ablésung von Stellplatzen (Stellplatzsatzung —
StPIS) der Gemeinde Bad Wiessee vom 17.07.2014 wird hinsichtlich der Richtzahlen fir die
Berechnung der Stellpléatze (Anlage 1 zu § 3 Abs. 1 der Satzung) in Nummer 1 um eine neue

Ziffer 1.3 erganzt, wonach fur die Verkehrsquelle Arbeitnehmerwohnheime 1,0 Stellplatze je
zwei Betten (mindestens drei Stellplatze) erforderlich sind.

Abstimmung:

Fur den Beschluss: 18  Gegenstimmen: 0  Anwesend: 18  Personlich beteiligt: 0

Bad Wiessee, den 15.07.2022

Fiur die Richtigkeit:

Robert Kiihn Hilmar Danzinger
Erster Burgermeister SchriftfUhrer
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